

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

КАШАРСКИЙ РАЙОН

ДОГОВОР

                    аренды земель населенных пунктов
от “   ”      2016 г                                   № 
       х.Второй Киевский_____                                                                          "___  "  _____      2016г.
     (место заключения договора)

Администрация Киевского сельского поселения, в лице Главы Киевского сельского поселения __________________________________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________ ____________________________ именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от _________ № ______, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель  предоставляет, а  Арендатор  принимает  в  аренду земельный участок из  земель_населенных пунктов с  кадастровым  номером 61:16:0600008:192,  
                            (категория земель)                                                                        
вид разрешенного использования – земельные участки для размещения объектов малоэтажного жилищного строительства,  находящийся по адресу  (имеющий  адресные ориентиры): Ростовская область, Кашарский район, х.Второй Киевский, ул.Победы, 2А    (Федерация, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др., иные адресные ориентиры)
 для   использования   в   целях   -   строительство объектов малоэтажного жилищного строительства,                                                                                                                                      (цель использования)
в границах, указанных в кадастровой карте Участка, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его   неотъемлемой  частью, общей  площадью   7638  кв.м.
1.2. На Участке имеются подземные элементы водопровода, кадастровый номер: 61:16:0000000:3367 
                                                                             (объекты недвижимого имущества и их характеристики)

1.3.Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,56.1 Земельного кодекса Российской Федерации. Согласно постановлению Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 24 февраля 2009 г.№160, в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушать безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести с их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических и юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры ВЛЭ;
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах, созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и  возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
в) размещать свалки;
В охранных зонах установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных выше, запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи, стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ;

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов;

г) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов.

В пределах охранных зон без письменного разрешения о согласовании сетевых организаций юр. и физ. лицам запрещается:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки перевеса проводов переходов ВЛЭ через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 м;

ж) полив с/х культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3м.61.16.2.37 О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон от 24.02.2009 №160.
2. Срок Договора
2.1. Срок аренды земельного участка устанавливается  с      2016 г.        по                2020 г.
2.2. Договор вступает в силу с   даты   его   государственной   регистрации в Межмуниципальном отделе по Боковскому, Кашарскому, Советсткому районам Управления Росреестра по Ростовской области. 

3. Размер и условия внесения арендной платы.
3.1. Размер арендной платы за арендованный земельный участок по итогам аукциона составляет:                   руб.                  коп. (             ),               в              __год._      
                                                   (сумма прописью)                                                                   (год, квартал, месяц)                                                                                                                                 
3.2. Арендная плата за первый год аренды вносится в полном объеме, в течение трёх рабочих дней со дня проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, по банковским реквизитам, указанным в пункте 3.3 настоящего Договора. 

3.1. В последующие арендная плата вносится Арендатором в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, ежеквартально равными долями не позднее двадцатого числа последнего месяца отчетного квартала, путем перечисления на счет:
Наименование получателя платежа: УФК  по Ростовской области (Минимущество области),  Налоговый орган*: ИНН  6163021632  ОКТМО:  60624435, Номер счета получателя платежа:  40101810400000010002 Наименование банка: отделение по РО Южного главного управления ЦБ РФ (отделение г.Ростов-на-Дону), БИК 046015001, Наименование платежа: арендная плата за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений, Код бюджетной классификации: 815 1 11 05013 10 0000 120.
 3.4. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами  акта приема-передачи Участка.

Исполнением обязательства   по   внесению  арендной  платы является  поступление денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке не чаще чем один раз в год путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период.
3.5. Размер  арендной   платы  пересматривается  в  случае перевода земельного участка из одной категории  земель  в  другую.

3.6. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной  платы  в пределах  срока  договора субаренды   определяется   в соответствии   с законодательством Российской Федерации об оценочной  деятельности, но  не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора  при  использовании земельного участка не по целевому назначению, а также  при  использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной  платы  более чем за  6 месяцев, и нарушения других  условий  Договора.

4.1.2. На   беспрепятственный   доступ   на  территорию арендуемого земельного участка с целью его  осмотра  на  предмет соблюдения  условий Договора.

4.1.3. На   возмещение   убытков, причиненных   ухудшением качества Участка   и   экологической   обстановки   в   результате хозяйственной деятельности арендатора, а  также  по  иным основаниям,  предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту  приема-передачи  в  срок _ не более семи дней с момента подписания сторонами договора.

4.2.3. Своевременно уведомить Арендатора  об изменении номеров счетов для  перечисления  арендной  платы, указанных  в п. 3.2., путем публикации реквизитов в средствах массовой информации, сети интернет.
4.2.4. Своевременно   производить   перерасчет   арендной   платы  и своевременно информировать об этом Арендатора.
4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. С согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, а также  передавать  свои  права  и  обязанности  по договору третьим лицам.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым  назначением  и разрешенным использованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных  Договором, арендную плату. Предоставлять копии платежных документов Арендатору.
4.4.4. Обеспечить   Арендодателю  (его  законным   представителям), представителям органов государственного  земельного  контроля  доступ  на Участок по их требованию.

4.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести  его (их) государственную регистрацию в учреждении юстиции по  государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем  за  3  (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием  срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению  экологической обстановки  на  арендуемом  земельном  участке  и  прилегающих   к   нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.
4.4.8. Не допускать действия, которые могут привести к повреждению или уничтожению подземных элементов водопровода.
4.4.9. Не допускать размещение любых объектов и предметов, проведение любых работ и возведение сооружений, которые могут препятствовать доступу к подземным элементам водопровода.
4.4.10. Письменно в  десятидневный  срок  уведомить  Арендодателя  об изменении своих реквизитов.

4.5. Арендодатель   и    Арендатор   имеют  иные права и несут  иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора  Стороны  несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования ЦБ от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.3 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств  по Договору, вызванных  действием  обстоятельств   непреодолимой силы,  регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или)   дополнения   к   Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут  по  требованию Арендодателя  по решению   суда   на   основании и в порядке, установленном  гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав  и  обязанностей по Договору подлежат государственной   регистрации в Управление   Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Ростовской области и  направляются Арендодателю.

8.2. Срок   действия   договора   субаренды не может превышать  срок действия Договора.

8.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Межмуниципальный отдел по Боковскому, Кашарскому, Советсткому районам Управления Росреестра по Ростовской области.

9. Реквизиты Сторон

          Арендодатель: Администрация Киевского сельского поселения. 346218, Россия, Ростовская область, Кашарский район, х.Второй Киевский, ул. Победы, 5. ИНН 6115902510, КПП 611501001, БИК 046015001, р/с 40204810300000000213 ( отделение Ростов-на-Дону).
     Арендатор   _ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
10. Подписи Сторон

     Арендодатель:                        ____________                                          _____________ 
                                                                                (подпись)                                                                    (Ф.И.О.)                                                                                                              
    «   »      2016 г.
     Арендатор:                            ____________                                           ______________
                                                       (подпись)                                                                           (Ф.И.О.)

    «   »      2016 г.
Приложения к Договору:

Кадастровая карта (план) Участка.

К договору аренды № __

от            2016 года

АКТ

приема-передачи земельного участка

от ​​​​​​​​​​_________  2016  г.

Администрация  Киевского сельского поселения, Кашарского района Ростовской области передает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов, для строительства объектов малоэтажного жилищного строительства, площадью   7638 кв.м.,  а   _______________________________________________________________________________  принимает его в аренду  сроком на 4 года. 

Участок не обременен правами и претензиями третьих лиц и сервитутами.

Санитарно-эпидемиологическая и экологическая обстановка удовлетворительная, участок находится в хорошем состоянии.

Участок не захламлен, рельеф местности – спокойный.

   Глава Киевского   

сельского поселения                            ____________________                    ____________
«      »       2016 г.

Арендатор                                             ____________________                    ____________
«     »        2016г.

